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Primo Piano
La strage di Fidene (Roma)

Due milioni di liti condominiali

Il rapporto. La sti : S , : , ‘
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Bica (Anammi): | contenzioso nei tribunali ¢ imponente, anche se spesso il PrOcesSO si chiy

deinvi judiziale
«Le . N o _ v Y _ ia stragiudiz
assemblee sempre piti luoghi di sfogo per frustrazioni, con rischi P€r €oddomini e professionisti»

Camilla Curcio
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Maanche posti auto occupati abusi-
vamente e accesi diverbi con I'am-
ministratore sy gravi questioni di
oneri in i Ll
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molteplicii motivi ch Sty
o cheaccendonoli-
& Prietarie/o inquilinie non
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ztf?:lnr:lllci elxliterchi finiscano per tra-
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battagie legall. ghe e dispendiose
Stando a una recente ricerca del
Codacons, sarebbero circa due mi-
lioni le cause condominiali aperte
davantia tribunali italiani. Una sti-
ma approssimativa che, guardando
alle singole regioni, indica Campa-
nia e‘Lazio come le realta col nume-
ro piu alto di procedimenti pendenti
tra condomini (circa 190 mila), se-
guite da Sicilia e Veneto con 160 mila
fascicoli aperti ed Emilia-Romagna
con 150 mila. Numeri che parlano di
conflittualita esasperate, soprattut-
to di recente, dalle ripercussioni del-
la pandemia e della crisi economica
E che, come sottolinea Giuseppe Bi-
ca, presidente di Anammi (Associa-
zione nazional-europea ammini-
stratori di immobili), mettonoare-
pentaglio la sicurezza generale:
«Negli ultimi anni, sono cresciute l¢
liti finite in rissa e I'incolumita di
professionisti e condomini é spesso
messa arischio. Leassemblee sono
ormai diventate teatro diliti violente
euno dei luoghi in cui piu facilmen-

6 Nel tribunale di Milano,
dove c'é una sezione
dedicata, i processi
a tema condominiale
sono il 5% del totale

te sisfogano rabbia e frustrazione».

A Milano, dove le cause condo-
miniali vengono convogliate nella
X111 sezione civile, il carico dei pro-
cedimenti rappresenta quasi il 5%
del totale delle pendenze in cancel-
leria. Secondo Eugenio Correale,
direttore del centro studi locale di
Anaci, «il contenzioso della tredice-
sima sezione del Tribunale impe-
gnaigiudicipercircala metadelle
cause totali».

Ma non finisce qui: oltre che in
contrasti pill canonici, i condomini
risultano spesso coinvoltianche in
controversie con i fornitori, in quali-
ta di committenti, e in procedimenti
che riguardano il possesso. «Un
buon 10% delle cause d’appalto, pre-
se in carico dalla settima sezione, ¢
di matrice condominiale», aggiunge
il direttore, «invece, di quelle gestite
dalla quarta sezione e strettamente
legate a questioni di prop rieta, il
condominio ne copre circa il 5%».
Rimane significativo il dato riguar-
dantele causedi responsabilita, che
sorgono, ad esempio, a seguito di

danniairesidenti provocatidauna
cattivagestionedelle parti comuni:
«Anche in questo €aso, si parla al-
I'incirca di una cifra pari al 10% del
totale». Nessun incremento notevo-
le, invece, sul fronte morosita e re-
cupero crediti: per Correale il nume-
rodidecreti ingiuntivi promos;l da-
gli amministratori come misura
emergenzialee importante manon
si puo parlaredi procedimenti inau-
mento. Infine, frequenti- mameno
di quanto immaginate dal senso co-
mune - le contese che nascono da
paroleo commentioffensivi: inge-
nere, data I'entita, le parti tentano di
risolverle rapidamente davanti al

giudice di pace.
Quanto, invece, :
mediazione, non sembra essere

opzione efficace nel contgstp
Egn(zlgfxiﬁnlalc. palle ultime statisti-
che peril 2021 raccoltedal ministero
della Giustizia, infatti, sono circall
75% i proccdimcntl chesi concludo-
nosenza unaccordo tra le due parti.
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