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Quando la lite «puzza» in condommlo

Lo studio degli amministratori Fritto, pipi di animali e odore di cantina
Sono 20milai contenziosi tra vicini di casa. Pit per la cucina che peri rumori-
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M 1l pianerottolo di casa con
lo stesso odore di una friggito-
ria. Ma i conddomini non sono
dispostiaturarsiilnaso. Eseal
posto dellarosaal naso, dal di-
rimpettaioarrival’ odore difrit-
to e spezie, apriti cielo: lalite &
assicurata. Tutte le liti di con-
dominio puzzano. E se non il
cibo, &la pipi di Fido e Micio o
il detersivo. Cosi racconta la
classifica stilata dall’Anammi,
I’Associazione Nazional-euro-
peadegliAmministratorid'Tm-
mobili, effettuata sulle segna-
lazioni ricevute dai suoi 13mi-
la associati. Ben 20mila liti, su
67mila consulenze tecniche
fornite in tutta Italia dall'asso-
ciazione, sono infatte causate
dai problemi all’olfatto. Che
hanno scatenato controversie
sui cattivi odori; percepiti ne-
glispazi comunionegliappar-
tamenti. «E un dato storico -
osserva Giuseppe Bica, presi-
dente dell’Anammi - cheil pri-
mo motivo dilite tracondomi-
ni siano le cosiddette immis-
sioni, ovvero rumori e odori. E
proprio questi ultimi rappre-
sentano lalite di pit1 cornples-
sa definizione».

L’Anammi ha stilato una
classifica degli effluvi che, piu1

facilmente, fannolitigareicon--

domini italiani. -

Nella classifica degli odori
pitarischiolite, gli effluvi pro-
venienti dalla cucina svettano
in testa. Circa il 35% delle liti
«puzzolenti» ¢ daaddebitarea
questamacrocategoria, cheve-
desulbancodegliimputatiso-
prattutto le fragranze di spe-
zie, tipiche della cucina etni-
ca, ed il fritto, da molti ritenu-
to insopportabile. «A scatena-
relarissaélamancanzadiade-
guato impianto di aerazione -
precisa il presidente
" dell’Anammi -. Basterebbe un
intervento tecnico sullacanna

35 per cento

| fornelli non sono rose

L’odore di cucina in testa alle liti di
condominio. Tra queste '80% di
stampo etnico-culinario coinvolgo-
no immigrati di origine asiatica-

30 per cento

L’odore dell’arca di Noé

Al secondo posto delle liti per le
«puzze», quelle legate alla presen-
za di animali in casa. Si litiga per

I'urina del cane o del gatto

15

per cento

| fumi di ristoranti e meccanici
Terza maglia nera nella classifica

delle liti condominiali. Le offese al
naso, in questo caso, da ristoranti,
pizzerie, ma anche officine

fumaria per evitare la dispu-
tar.

L’ARCA DI NOE

Al secondo posto, gli odori
legati alla presenza di animali,
che rappresentano il 30% del-
leliti da odori. La pipidel cane
odelgattoappare come lamo-
tivazione piu citata, seguita

dallincuria dei condomini’

che hanno trasformato il loro
appartammentoinunaspeciedi
arcadiNoe. «Evero chelarifor-
ma del condominio consente
di ospitare animali da compa-
gnia - sottolinea il numero
uno dell'associazione - ma
senza dimenticare le normali
norme igieniche e le necessita
di una civile convivenza».
Alterzo posto, troviamoifu-
mi di attivith commerciali
(15%) che operano nello stes-
so complesso condominiale.

Il 12% dei contenziosi

Per «colpa» di aglio e cipolle

tanto amati dagli stranieri

Aggressioni Anche sul pianerottolo di casa

Andrea 0ssino

Puo trattarsi di un ristorante,
maanche di un’officina o del-
la bottega di un artigiano che
impiega vernici e solventi.

Un problema da non sotto-
valutare (12% delle segnalazio-
ni) & quello delle esalazioni
provenientidalle fogne o dalle
cantine. «Anche in questo ca-
s0, il problema & chiaramente
tecnico - affermaBica - evaaf-

frontato conl'aiutodell'ammi-
nistratore». Si litiga anche per
ildetersivo impiegato nellefac-
cende domestiche, che scate-
na 1'8% delle discussioni. Se-
condo l'articolo 844 del Codi-
ce Civile, «'immissione non
puo essere impedita a meno
che non superila normale tol-
lerabilita, rilevatanel contesto
diriferimento». Tuttavianone

I casi punifi danord asud

BEMusica nel cuore della not-
te. Odorinauseabondi che pro-
vengono dalla cucina del vici-
no.Spazzatura gettata dal bal-
cone. Lavori effettuati alle 8 di
domenicamattina. E poiinsul-
ti, minacce, danneggiamenti,
telefonatemute, scampanella-
te, rumorimolesti e tuttaquel-
laserie dipiccole grandi tortu-
re quotidiane spesso note a
chi abita nei condomini del
Belpaese. Si chiama stalking
condominiale ed & pumbﬂe
con una pena che puo anche
arrivare fino a 4 anni di reclu-
sione. A stabilirlo, nel 2011, &
stata la quinta sezione penale
della Corte di Cassazione. La
suprema Corte ha infatti con-

fermato la condanna inflitta a

un condomino che, affetto da

Brucio i condizionatori

Arrestato romano 42enne

sindromemaniacale, haperse-
guitato numerosevicine di ca-
sa ingenerando nelle donne
«un perdurante e grave stato
di ansia o di paura, nonché il
fondato timore per!’incolumi-
ta propria o di un prossimo
congiunto el’alterazione delle
abitudini di vita». Lo stalking
condominiale si configura co-
meuninsieme diattiripetutie
volti ad arrecare volontaria-
mente a uno o a una pluralita
di condomini un disturbo in-
tollerabile perun periodo pro-
lungato di tempo, tale da con-

2011

Lasentenza
La quinta
sezione

della
Cassazione
ha fatto storia

5 pietre dello scandalo

Nell’indagine sulle controversie

di Anammi anche i detersivi

facile definire i parametri di
cio che e tollerabile e cio che,
invece, non lo e, soprattutto
quando si tratta di odori. Ecco
perché, avverte il presidente
dell'Anammi, «meglio trovare
una soluzione amichevole e
cercare di essere tolleranti. In
questo, le capacita negoziali
dell’amministratore sono fon-
damentali. La soluzione idea-
le, infatti, consiste nel sanare
la situazione pnma che i rap-
porti tra i vicini peggiorino».

INTEGRAZIONE SENZA GUCINA

1l piatto forte delle liti perla
cucina sono gli ' mmngratl
Di quel 35% di contenziosi in-
fatti «pil1 di un terzo» afferma
ancoraBicae«perlacucinaet-
nica». Spezie, aglio e cipolla
usati in quantita industriali,
ma anche gli orari di cottura,
al mattino prestissimo o a tar-

dizionarnelavitadituttiigior-
ni. La Corte ha anche stabilito
che le condotte reiterate non

devononecessariamenteesse- -

rerivolte sempre verso la stes-
sapersona. Seinfattilaminac-
cia fatta nei confronti di una
vittima pud spaventare anche
altre persone, questa viene
considerata come una minac-
cia collettiva. «Non & la classi-
ca lite condominiale - spiega
Giuseppe Bica, presidente
dell’Anammi, 1'associazione
amministratori di immobili -
ma unaserie di atti illeciti, che
hannoun chiarointento perse-
cutorio. Invece di discutere
ogni volta che ci si incontra o
di fare un esposto, si preferi-
sce una vendetta che prose-

gueperdiverso tempo, distrug-

gendo, letteralmente, l'esi-
stenza degli altri». I casi regi-

da notte, come in periodo da
Ramadan, scatenano conten-
ziosi, allargando la forbice
dell’integrazione. E adden-

trandocinel dato,1’80% di tut-

teleliti di stampo etnico-culi-
nario coinvolgono immigrati
di origine asiatica (India, Ban-
gladesh e Pakistan), seguiti al-
la distanza dai cinesi (15%) e
maghrebini (in particolare, Tu-
nisia e Marocco). Il presidente
Bicamettein guardiacontrola.
tentazione diandareallaguer-
ra: «BEvitate gli scontri di civil-
ta. Ci troviamo spesso di fron-
te a condomini che non sop-
portano lespezie, ma poicuci-
nano i cavoli alle 7 del matti-
no. Laddove la canna fumaria
siafunzionante, il consiglio mi-
gliore & di usare il buonsenso
e, magari, di organizzare una
cena in condominio, con pie-
tanze etniche e non».

Pugno duro La reiterazione del «reato» sugli atti molesti nel palazzo & punibile fino a 4 anni di reclusione

Dispetti, insulti, minacce. Ecco lo stalking di vicinato

strati in Italia hanno destato
grande clamore mediatico. A
Genova ad esempio, madre e
figlio sono stati condannati
perché, in seguito a unabana-
lelite condominiale, avrebbe-
romesso in campo unaserie di
attegg1ament1volt1aconwnce~
reunagiovane coppiaalascia-
re lo stabile. Si trattava di una

‘serie di angherie: dallamusica

ad alto volume nel cuore della
notte, fino alle bastonate sulle
pareti, passandoperlaspazza-
tura gettata dal balcone. An-
che a Roma un 42enne & stato
arrestato. In zona Conca
d'Oro, avrebbe compiuto azio-
ni intimidatorie ai danni dei
condomini, seguiteinmoltica-
sidainsulti, minaccedimorte, -
porterotte asuondicalcioad-
diritturaavrebbe dato fuoco ai
motori dei condizionatori.



