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I professionisti. Il nodo della prescrizione non vincolante

Lasfida? Convincere
I'assemblea a spendere

Cristiano Dell’Oste

= Misurare i rischi cui sono
esposti i dipendenti del con-
dominio, anche senza compi-
lareil documento di valutazio-
ne deirischi(Dvr): & un picco-
lo paradosso quello con cuiso-
no chiamati a fare i conti gli
amministratori di condomi-
nio. Ed & un paradosso che po-
rrebbe non essere semplice
da affrontare nelle assemblee
coniproprietari.

«Noisuggeriamoainostrias-
sociati di portare la valutazio-
ne dei rischi in assemblea, met-
tendo ai voti 'affidamento del-
Iincarico per la redazione del
Dvrauntecnico. Laspesaindi-
cativa, per avere un'idea, & di
500-1.000 euro. Dopodiché, se

'assemblea & contraria. consi-
gliamodimettereaverbaleilri-
fiuto», spiega Carlo Parodi. di-
rettore del Centro studi nazio-
nale dell’Anaci, associazione
che rappresenta gli ammini-
stratori di condominio e che,
con i propri quesiti, ha dato il
viaai chiarimenti del ministero
del Lavoro.

1l paradosso nasce dal fatto
che, quando nel palazzo ciso-
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['amministratore dovrebbe
sempre suggerire
agliinteressati di adeguarsi
e poi far verbalizzare
l'eventuale rifiuto

no lavoratori che rientrano
nel contratto collettivo dei
proprietari di fabbricati (co-
me ad esempio un portiere), il
condominio & tenuto a rispet-
tare una serie di obblighi che
presuppongono la valutazio-
ne deirischi. Anche se, formal-
mente, non & tenuto aredigere
il Dvr. Osserva Parodi: «Cer-
to, & difficile immaginare I'am-
ministratore che si rivolge a
untecnico per valutareirischi
e, anziché farsi consegnare il
Dvr, si prende un appunto o fa
tutto verbalmente... . Cosi co-
me é difficile immaginare I'am-
ministratore che valuta i ri-
schi da solo. Ma tant’¢. Come
Anaci, questo éilmassimo che
siamo riusciti a ottenere, e rap-
presenta comunque il ricono-
scimento dell'importanzadel-
la sicurezza in condominio».
Concorda Giuseppe Bica,
presidente dell’Anammi, altra
sigla di categoria: «Qui emerge
un nodo di non facile soluzione

per chi fa il nostro mestiere. A
fronte di un obbligo diredazio-
ne del documento che non c’¢,
risulta non facile proporre, in
assemblea condominiale, la
spesaperelaborare ilDvril qua-
le,grazie al contributodiuntec-

nico qualificato, pud meglio |

prevedere rischi poco evidenti
ma significativi». E questo an-
che se lalegge non esclude, per
I'amministratore, I'obbligo di
valutazione dei rischi presenti
o possibili nel condominio.

I chiarimenti del Ministero,
inrealtd, delineano ancheun ca-
soincuiil condominio é tenuto
aredigere il Dvr: quando ha di-
pendenti che non ricadono nel
campo diapplicazione del con-
tratto collettivo dei proprietari
di fabbricati. «Ma sono davve-
ro improbabili i casi concreti -
rilevaParodi dell’Anaci-si trat-
ta sostanzialmente di un’ipote-
sidiscuola».
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