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PM T'amminisiratore puo essere chiamato
in causa sclo in caso di violazione del rego-
lamento. Aluimenti. si tratta di una questione
fra privati che come tale va gestita» spiega
Alessandro Barbato, amministratore di con-
dominio di Massa.

Ma vediamo la classifica delle "beghe” con-
dominiali piti diffuse, delineata dagli esper-
1i del settore, con relativi consigli per una so-
luzione rapida e indolore.

CHE CASINO!

Al primo posto fra le controversie ci sono
questioni relative ai rumori e agli oderi che
arrivano dagli altri appartamenti. La coesi-
stenza con popoli che cucinane in modo di-
verso ba reso di grande attualita il problema
degli odori. In panicolar modo. danno fa-
stidio le cucine speziate (di Paesi come In-
dia, S1i Lanka e Bangladesh). Il problema dei
rumori abbraccia invece varie situazioni: ri-
suonare di tacchi, sbattere di tappeti, musi-
<a ad alto volume. ..

La soluzione. Rivolgersi al giudice di pace
{a andare incontro a tempi lunghi, costi no-
tevoli (per effettuare le perizie) ed esiti in-
certi (come esser certi che nel corso dei con-
trolli si verifichino le condizioni all’origine
del fastidio?}. La legge & chiara: rumori e edo-
ri non devono superare la "normale tollera-
bilita". Ma la valutazione ¢ compito del giu-
dice, che non ¢ detto la pensi come la parte
offesa. Meglio rageiungere un accordo col vi-
cinoindisciplinato (& preferibile bussare con
la scapa che chiamare i vigili). Net casi estre-
mi, si possono chicdere canne fumarie e in-
sonorizzazioni.

Lamministratore

Al primo posto fra le controversie ci sono le
questioni relative ai rumori, come il risuonare di
tacchi o la musica ad alto volume...

SPOSTA QUELLA BICI

Quadri appesi in zone di passaggio. Biciclette
e motarini lasciati in cortile o nell'area dei
parage. Pianerottoli occupati da piante, por-
taombrelli € passeggini. E questo solo per fa-
re degli esempi. E poi bimbi in contile che
schiamazzano pit del dovuto, ma sono nu-
merose anche le lamentele nei confronti dei
pianti notturni dei bambini.

La soluzione. La regola base dice che ogni
candamina pud usufruire delle parti comu-

«Conciliante come un diplomatico, coraggioso come Indiana Jones»

Kon servono parlicolari gualifiche,
non ¢'& un albo a cul iscriversi e le

opportunitd i lavero non mancano,

Alessandro Barhato, 40 anni,
amministratore di gondominio di
Massa (Lineacondaminio, 1el. 0585
41769), spiega coma fare bane |}
mestiare: aReguisito numero une:
SETVE una prande diplomazia,
seguire; perfetta conoscenza di
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lengl e regolamenti, gual a non
apqlernarsi. Non guasta un plzzico
i coragnio, perche i conflitti sono
all'ording del giarna,
L'smministratore da molli &
considerato un fadra a
prescindere, E dire che per
layorare beng il rappario
fiduciario con i condomini & 1a
hase. iin alfro aspetto negativo &

che I'amministralore rischia,
anche penalmente, per prablemi e
infartuni legati 2 pontegui,
cancelli,..», Di pasitive? |l tatto
che non ci si annoia; wlng valta
zon0 sfato svegllato alle bre df
nofte,"E caduta in aliera in
piarding: & pericaloso! io ho

risposto:"Chiami | vigili®, & qualie:

“Man volavo disturbarli...”,

Per non parlare delle lamentele
relative alla vita sessuale un po'
froppo rumaorasa di una
condaming, . %,

Per cominciare: i corsi
[organizzati dalle principall
assogiazioni di categoriay non
sono ohbligatori, ma raccomandati,
Da i, per i pid motivali, la sirada &
in dizcesd.



Se avete un cane, ma anche un gatto, prima di comprare
casa leggete bene il regolamento: in alcuni casi la loro
presenza e vietata

PM niasuadiscrezione senza pero pregiu-
dicare il diritto degli altri. In alcuni casi, pe-
10, il regolamento dello specifico condomi-
nio delta regole pitt precise su cosa pud es-
sere 0 eno lasciato nelle parti comuni. Pri-
ma di arrabbiarsi, &€ meglio dargli un’oc-
chiata. E se Valtro condominio ha torto, ¢
st pud rivolgere all'amministratore perche
faccia valere il regolamento. 1l pianto dei
piccoli? ¥ nelt’ordine delle cose, come la
gioia dei pit grandi: volerli soffocare ¢ una
pretesa eccessiva.

ACQUA DAL TERRAZZO

«UIn problema di attualita riguarda [irriga-
zione awtomatica dei terrazzi. Capita che gli
impianti si guastino e che U'acqua, fra 'aliro
sporca di terma, coli ai piani sottostanti» itlu-
stra Anitori di Anact. Alua lite: occupare la
zona dei box ostacolando (o impossibili-
1ando} le manovre altrui. Buutare dalla fine-
stra briciole 0 mozziconi {ci sono stati casi
di tende che hanno preso fuoco). Sollevare
questioni sulla ripantizione delle spese,

La saluzione, ~Spesso 1a risposta sta nei re-
golament condominiali, che indicano di an-
nafliare solo di notte, per non recare distur-
bo agli alui. Altre volte, il conforto arriva da
ordinanze a livello comunale che vietano i
ristagni d’acqua per evitare le invasioni di
zanzare Ligye» spiega Roberta Odoardi. Piuif
problerna ¢ piccolo, meno conviene mette-
re in moto la macchina della giustizia.
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CAN CHE ABBAIA...

Cli italiani sono grandi estimateri degli ani-
mali di compagnia. Ma questi possono re-
care disturbe agli aliri: lamentandosi di not-
te, lasciando cartivi odori in ascensore e “Ti-
cordini” sulle scale.

La soluzione. «Per (utte queste questioni,
bisogna appellarsi al buon senso. Di re-
cente, il proprietario di un cane che ab-
baiava di notie ha sostenuto che era im-
possibilitato a farlo smettere. La Cassazio-
ne ha dato ragione a lui ¢ non a chi si la-
mentava del rumore continuo» prosegue
Qdoardi. In alcuni condomini pero il re-
golamnento vieta la presenza dei cani.

L'ASCENSORE

NON E UN MONTACARICHI
Durante le ristrutturazioni, ¢ malcostume
diffuso usare l'ascensore per portare al pia-
ro anche carichi pesanti {porte blindate,
piastrelle, sanitari. ).

La soluzione. In questo caso, vietare L'u-
so dell’ascensore non @ un capriccio. Gli
ascensori moderni potrebbero riportare
danni dall'uso improprio, richtedere una
manulenzione straordinaria e causare del-
le spesc extra. E Vamministratore a dover
intervenire. Con cartelli che vietano l'uso
dell'ascensare come montacarichi, in pri-
mo luogo. E, in caso di abuso, rivalendo-
si direttamente sui trasgressori per le spe-
se extra.
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LE ASSOCIAZIONI

» Anaci [Associazione
nazionale amministratori
condominiali @ immoblliari),
tel. 06 3215399,
www.anaclit);

» Anamml (Associazione
nazionale europea
amministratori d'immaobili}, tel.
06 55272323, www,anammi.it.
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Diritti def
condemino,
Conoscere diritti
e doveri per vivere
in pace nel
cendominio
Francesco Tavano,
Fag, 15 euro.

DiRITTI
CONDOMING

- Condominio 2008
- Bruno Frizzera,
ﬁ 11 Sole 24 Ora,
L 32 euro.

Dizlonario pratico
del condominio,
Massime Fracaro
e Germano
Palmieri, Etas,
11,70 euro.

LA GUIDA

Vivere in condominie
Realizzata da Anaci in
collaberazione con il Consiglio
nazionale del Notariato, aluta a
districarsi fra spase
condominiali e regolamenti
interni. Scaricabile
gratuitamente su www.anacl, it
e www.notariato.it

IL S1TO

Utili consigli e aggiornamenti
su www.condominloweb.com,
fa rivista on line sul condominio
@ il settore immobiliare. (444



