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QUOTIDIANO DEL CONDOMINIO
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contractor e condominio sul 110%: jisole2dore.C e

Teleassemblea, si dalle associazioni | Legittimo approvat

degli amministratori di condominio

piu rendiconti
in una sola assemblea

vame, ne deducevala nullita perla

“ . ' iditz ibe | diritto di difesa€ del
Uinchiesta Le sei domande Validita delle delibere ;ﬂﬂgpl.?; Sﬁiﬂnmddltﬂriﬂ. avendo
i il Tribunale ritenuto ladelibera nul-
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Solo 3 su 22 si dichiarano LA FATTIBILITA LE NUOVE LEGGI | SOSTEGNO = T voat s dlﬁrﬂaﬂ:‘; ;‘Egla
esplicitamente contrarie Cauto ottimismo Per molti servirebbero Consigli e formazione D A ol union) Stmn; ﬂm}gil_j;:m v
alla validita dello strumento Alla prima domanda, Nella domanda sulla necessita Quasi tutte le associazioni ordinarie, causa pandemia ques nrratt.; it Ehcposmfﬂssestataln-

riguardante la reale fattibilita di effettuare nuovi interventi interpellate hanno poi , ? 2 dalle paﬂl Ey rvacheto

i A W= delle teleassemblee, solo tre normativi rispetto alla risposto positivamente alla | - r0 segn amd i i .dn <N

A!{a'stampﬂ sirichiede associazioni hanno scelto il possibilita di andare avanti domanda sull'impegno che ' GlovanniIaria La Ec:-neh i;ﬂgﬂﬁrﬂmﬂﬂdw_
pPlulmpegno per spiegare no, tutte le altre si sono senza grandi problemi, I'associazione dispensa per '3 prcmcssc: che D T

aiutare gliiscrittia Tragliobblighi dell'amministratore  ficio, € senza €O

come funziona la procedura

Saverlo Fossati

Dopo un anno di sperimentazione,
anche perla sospensione da Covid-
19 ¢ per le pressioni dovute all’ur-
genzadiavviare i lavori del superbo-
nus, le teleassemblee hanno ormai

espresse positivamente.
Quando un anno fa, appena
iniziato il primo lockdown, il
Quotidiano del Sole 24 Ore -
Condominio aveva
organizzato un convegno
online sullo stesso tema,
molti dubbi e perplessita
erano state espresse dalla
maggioranza delle

consolidando le prassi
esistenti, le associazioni sono
apparse divise: lamaggioranza
propende per norme pil
precise come presupposto per
una certezza dei risultati delle
teleassemblee mentre la
minoranza (che conta pero
grandi assoclazioni come
Anaci e Unai) ritiene che le

organizzare teleassemblee. E
in effetti, anche da partedi
alcune assoclazioni piu
perplesse sulla fattibilita di
questa formula, I'impegno
sulla formazione c'é stato,
attraverso webinar e sportelli
virtuali, in questo lungo
periodo che di fatto &

del condominio, previsti dall’artico-
lo 1130 del Codicecivile, vi equellodi
redigereannualmente il rendiconto
della gestione condominiale € di
convocare annualmente ['assem-
blea perlasuaapprovazione. E ab-
bastanza frequente, pero, chel'ob-
bligo non venga rispettato, come e
capitato propriodurantela pande-
mia, eicondominisitrovinoadap-

parti, della nullita delladelibera per

violazione dinormaimperativanon
costituisce lesione del diritto didife-

sa. né motivodinullita dellasenten-
za, costituendo questione di puro

&

L'amministratore che
non rispetta |'obbligo
di presentazione

presopiede. associazioni best practice siano sufficienti coinciso con la pandemia .
Nell'inchiesta realizzata dal Sole | provare in un’unica assemblea bi- annuale del bilancio

24 0resonostate interpellateleasso- lanci relativi a pit annualita di ge- pud essere revocato

ciazionidi categoriaequasitutte han- stione. In questi casicisiponeil pro-

norisposto, dandoun quadroartico- © = o | blema della validita o meno della  diritto,hadato ragioneal condomi-

lato ma nel complessopositivo. Que- L'USO DI TELEASSEMBLEE L'INFORMAZIONE | SUGGERIMENTI delibera. Sulla questione si & pro- nioaccogliendoll motivodiappello.

ste le associazioni (con 1 rispettivi Unasutre Insoddisfatti Pratici e concreti nunciatalaCortediappellodiLecce, L'annuali tadellagestioneriguarda

presidenti che hanno fornitole rispo- Molto varie sono le percentuali Alladomanda «Ritiene che sulla Nellarisposta aperta sui sede distaccata di Taranto, con la l'obbligo dell’amministratore di

ste): Abiconf (Andrea Tolomelli), di svolgimento di stampala questione sia possibili correttivi da mettere sentenza inedita 367/2020. rendicontazione annuale del pro-

Agiai (Tommaso Mongiovi), Alac (Pa- teleassemblee sul totale delle affrontata con sufficiente in atto, i motivi di fondo sono La vertenza origina dall'impu- prio operatoedellasituazione eco-
gnazione da parte diunacondomi- nomica-finanziaria del condominio

olo Gatto), Anaci(Francesco Burrelli),

assemblee condominiali:

competenza?» le risposte

quelli di una maggiore

na diuna delibera conla qualel'as-

manonimpedisceall’assembleadi

Anammi (Giuseppe Bica), Anapi (Vit- considerando due delle hanno espresso unadiffusa sicurezza(come il ripristino
torio Fusco), Anapic (Lucia Rizzi), associazion| piu insoddisfazione da parte della della doppia maggioranzanella ' semblea condominiale aveva ap- deliberare anche seibilanci vengo-
Apac (Stefano Milanesi), Assiac(Con- rappresentative (Unai e Anaci), categoria. Di fatto, come si raccolta dei consensi perla provatoibilancirelativiacinquean- no presentati in ritardo e di sanare
cetta Cinque), BMItalia (Giovanni la grande maggioranza é legge nelle risposte pill convocazione, ora limitata solo nualita di gestione. Il Tribunale eventuali omissioni nella contabili-
Zullo), CondoAssociazione (Peter orientata sul 30-40 per cento, articolate predisposte da ﬂ!ﬁ_ﬁe'dei conddmini e non dichiarava d’ufficio la nullita della  ta tenuta dall'amministratore.
Lewis Geti), Confai (LuigiA.Ciannili), =~ con delle punte oltre il 50% alcuni presidenti, lastampa estesaai millesimi, chiesta da delibera, ai sensi del primo comma Averviolatoil principiodiannua-
Confabitare (Alberto Zanni), Con- dichiarate daalcune _ specializataeprofessionale Anaci,e diun superamentodei dell'articolo 1418 del Codice civile, litadellacontabilita, hanno conclu-
famministrare(Giuseppe Buccheri),  associazioniminori.Ma : h;fauqij" : amalt vincoli nell '* ".,-:-'E . ',}{1 ver vi ..-,._.u_:..r-.' r_,u-.' vio dian-  soigiudicidi appello, pud configu-
~ un'associa o L A o .-'"-l'.'y,.r_s.ﬁ':’-{'[!H-::,_:'-'rf"'.j-'_:'E-‘fI_1.35 inonsisono. =tama codicistico (chiestod nualita di gestione condomini le  rare<olola responsablliti ela revocs

Fna (Matteo Rezzonico), Laic (Luigi
Cottignoli), Naca (Sabrina Apuzzo),
Recert (Giuseppe De Pasquale), Sesa-
mo (Luigi F. Giannini), Unai (Rosario
Calabrese), Unioncasa (Flavio Sanvi-
to), Upac (Michele Orefice).
Allaprimadomanda, riguardante
la reale fattibilita delle teleassemblee,
solo tre associazioni hanno scelto il

Unassociaz one con molti
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che solo I'1% dei suol associat
ha scelto di praticarle
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conddmini e nuovi strument
informatici specifici
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imperativa. Lasentenzadel Tribu-
nale venivaappellatadalcondomi-
nio, ilquale, traivarimotividel gra-

vodinullitadelladeliberadiappro-
vazione del rendiconto.
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' Una lite in condominio

no, tutte le altre si sono espresse posi-
tivamente. Unsegno di chiaro orien- A
tamento veso quellacheoralura puo portare alla revoca
del porto d’armi
| numerosi suggerimenti p
‘ pratici dei presidenti
o O o ' [ dalle successivevicende del proce
www.quotidianocondo su e el proce-
mlniujlsnlemre.cnm Tar Lombardia dimento penale instaurato. La Que-
stura ha ritenuto che i fatti oggetto
pena iniziato il primo lockdown, il § diquerela (lalite travicinielelesioni
Quotidiano del Sole 24 Ore - Condo- ; Wl personali subite) rilevassero nella
minio aveva organizzato un conve- | Larissaelelesioni loro oggettiva materialita.
gno onlinesullostesso tema, i dubbi personalirilevano La revoca de:lla licenza di porto
e le perplessita espresse dalla mag- nella loro oggettivita d’arminonrichiede un oggettivoed
gioranza delle associazioni sconsi- (e : : accertatoabuso nell'uso delle armi,
gliavano di intraprendere la strada ~  bastando che coluiche detienel’ar-
Agostino Sola ma manifesti comportamenti ag-

delle assemblee a distanza.

Nella domandasuccessivaleasso-
clazioni hanno valutato lanecessitadi
effettuare intervent normativi ri-
spettoalla possibilitadiandare avanti
senzagrandlpmblmnl.cﬂnsulidandn
le prassi esistenti. Qui gli schiera-
mentisonoquasiparimala maggio-

ranza propende per norme pitchiare

come presupposto peruna certezza statuito la sentenzanumero9é64del  sono necessari tre requisiti conco-

dei ﬂsu]tatideﬂeteleassemblee men- 16 aprile 2021 del Tar Lombardia,

trelaminoranzaritienechelapratica sede di Milano. =

sia sufficiente. All'origine dellavicenda unalite ‘ L'inaffidabilita di chi

Quasi tutte hanno poirisposto po- tra condomini, culminata conl'ac- detiene un'arma puo

sitivamente alla domandasull'impe- cesso al pronto soccorso, dopo la essere dimostrata

gno che I'associazione dispensa per quale veniva avviato il procedimen- anche soltanto

ajutare gliiscritti a organizzaretele- to per larevocadellalicenza di porto dall'odio tra vicini

1ssemblee, mentre molto variesono di fucile peruso caccia eil relativo li-

le percenma]ldl svolgimento ditele- bretto personale. Successivamente mitanti: condotta personale irre-

assembleesul totale delleassemblee erastatoemesso il decretodelQue-  prensibile; equilibrio psico-fisico;

condominialk: considerandoleasso- store direvocadellalicenzadiporto tranquillita e trasparenza dell’am-

cazioni pill rappresentaﬁ‘-feplﬂ gran- d’armicontroilqualeerastatopre- biente fm‘njlia_Fe e sociale.
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ciaziongé, Nac, quﬂncﬂﬁﬂjﬂi;gz‘fn_ sul settore del benessere € della cura personale, sul mentemvgﬂsﬁ; t;qluerelusa 5 ne_:lldiﬁun delcittadinoalla pro-
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djc{jd;ﬂs celtodi praticarle. e accessori, | cent'anni di :‘:'.l':ane.l n. 5 e un prezioso Inedito tigio)erastatoasuavoltaoggettodi  soddisfatto solo qualora non sus-

Clamu.wﬂmgﬁnnedeﬂaMPfﬁm di Catherine Dunne. Lasciati ispirare, ovungque tu sia, querela per calunnia. sistaalcun pericolo che il soggetto
4si registraunacerta insoddisfa- in qualsiasi momento. Nelcasodispecie,pero,I'ammi-  possaabusarne. L'esistenzaditale
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La comunicazione della notizia di
reato nel caso dipercosse e dilesio-
ni personali, presuntivamente
commessi in occasione di una lite
tra vicini, puo dare avvio al proce-
dimento di revoca della licenza di
porto d’armi per uso caccia: lo ha

gressivi e minacciosi che facciano
ritenere possibile I'abuso. In tal sen-
s0,allora, 'esistenzadiacredine tra
i vicini di casa, sfociata in una lite
violenta, puo costituire il presuppo-
sto del giudizio di inaffidabilita nel-
l'uso delle armi. E noto che peril ri-
lasciodel porto d’armi e munizioni




