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Case green, allarme in condominio
per costi e impatto sulle quotazioni

Un’Ape con classificazione
bassa potrebbe
far deprezzare I'immobile

Burrelli, presidente Anaci:
i tempi dell'Unione europea
non sono quelli Italiani

Annarita D’Ambrosio

Ladopplastretta prevista dalladiret-
tiva Ue In discussione sulle case green
impattasul condomini italiani in ma-
niera pesante, In un periodo In cui il
superbonuseé ridimensionatoel rin-
carl energeticl hanno gid messo in
difficolta gl italiank L'obbligo di pas-
saggioalla classe energetica E pertut-
ti gl immobili residenziall dei 27 Pae-
sl membri entro 1l 2030 (e alla classe
D primadel 2033) preoccupasoprat-
tutto in Italladovelagran parte degli
stabill & In classe G, la plu bassa.

Il relatore alla direttiva sull’effi-
clenza encrgetica, Clardn Cuffe, ha
dichlaratoal Sole 24 Ore (pagina 6 del
17 gennalo) che nonsi intende Intro-
durre un limite a vendita e affitto
d'immobill Inquinanti, ma nullacon-
sente dl escludere che lecompraven-
dite sublscano conscguenze. A diret-
tiva approvata, in caso di classifica-
zlone bassa comprovata dall’Ape, il
certificato dl prestazione energetica,
obbligatorio dal1*luglio 2009 in caso
dlcompravenditaedal1®luglio2010
in caso dilocazione, 'acquirente del-

I'immobile infatti risulterebbe co-
mungque obbligato ad effettuare la-

vorl dl adeguamento energetico ¢
questoavra una incldenza sul prezzo
dell'lmmobile. Le assoclazionl degli
amministratorl condominlall sono
concordl nel sostencre la battaglia
Intrapresa dal Governo ltallano al-
I'Europarlamento.

«[ tempidell'Unlone curopeanon
sonoquelll italiani, perché il nostro ¢
un contesto particolare» confermall
presidente Anacl,l'Assoclazione na-
zionaleamministratori condominiall
¢ immobiliari, Francesco Burrelll « 1
nostri condominl - agglunge - sono
statl edificatia inizio Novecento perla
gran parte con nessunaregola, né In
termini disicurezza, né dl risparmio
energetico. La prima normativa & la
373/1976 che ha introdotto misure
per Il contenimento del consumo
energetico perusi termici negli edifl-
cl. Per parlare dl sostenibilita Invece
dobblamo spingerclancoraavanti -
prosegue Il presidente Anacl - rife-
rendocialladirettivazo02/91/CEdel
16 dicembre sul rendimento energeti-
co nell'edilizlas.

Lapriorita del nostro patrimonlo
¢ la sicurezza - ribadisce Burrelll -
precisando che «vanno stanziati fon-
dl per mettere Insicurezza gll edlfici
dal punto dl vista statico e conte-
stualmente intervenire dal puntodi
vista energetico. In sede dl recepi-
mentodelladirettivaindiscussione
valuteremo mal templ previstisono
incompatibili con un momento dl
difficolta economica evidente per |
condomini, molti dei quall - nonva
dimenticato - & gravato daun mutuo
perl'acquistodell’'appartamentode-
cennale o ventennales.

Intento lodevole della direttiva, at-
tuazione praticaimpossibile concor-

da Confabltare, il cul presidente del
Centrostudi Luca Capodiferro preci-

LA CERTIFICAZIONE

L' Ape in condominio
L'attestazione di prestazione
energetica, & regolamentata
dal decreto legislativo
192/2005 e dal Dm 26 giugno
2015, contenente le Linee
guida nazionali per
lattestazione della
prestazione energetica degll
edificl L'articolo 6 del Digs
192/2005 specifica che
l'attestazione pud riferirsia
una o pit unita immobiliar
facent parte di un medesimo
edificio. L'Ape riferita a pid
uniti Immaobiliari pud essere
prodotta solo qualora esse
abbilano la stessa destinazione
d'uso, lamedesima situazione
al contorno, il medesimo
orientamento e lamedesima
geometria e siano servite dalo
stesso Implanto termico,
L'Ape ordinario pud essere
prodotto solo per singole unita
immobillari, @ non per lintero
edificio. Per dimostrare |
duplice salto diclasse e
usufruire del 110% é stato
percid introdotto dal Dm 6
agosto 2020 'Ape
convenzionale che riguarda
tutto lo stablle. E predisposto
considerando l'edificio nella
suainterezza e i servizi
energeticl presenti nella
situazione ante-intervento,
.prevede il calcolodegliindici. -
. ‘energeticla partire dagliindicl
di prestazione energetica delle
singole unita immobiliarl.

sa: «In Europa cl sono due diversi
«mondi» Iimmobiliard, quellolatino,
dove prevale la proprieta della casa
{non solo costrulta magari con fatica,
maancheereditata), e quello del pae-
sldel nord, dove lamaggior parte del-
le persone vive In affitto. Passare dal-
laclasse energetica Eaquella Dvuol
direabbatterel consumidlalmenoll
25%. Come? Con Interventi non del
tutto «indolorl» dal punto di vistadel
COSto: cappotto termico, sostituzlone
degll Infissl, installazione di caldale
acondensaziones.

Lapreoccupazione del presldente
Anapl Vittorlo Fusco «& Indlrizzata
alla categoria degli amministratori
di condominlo | quall, ancora una
volta, sl troverebbero a dover fron-
tegglare situazioni che viaviastanno
diventandosempre pil problemati-
che, bastl pensarea quelle legate alla
gestione dl conddmini che persva-
riatd motivi non Intendono delibera-
re i lavorl oppure alle situazlonl In
cul gli Interventi richlesti non posso-
noessere materialmente reallzzatl,
senza tralasciare le problematiche
che sorgerebberoconle imprese che
gla oggl evidenziano molte difficolta
nel reperimento di materie prime e
manodoperan,

Dl approcclo sbagliato parla 1l
presidente Anamml, Gluseppe Blca:
«Soprattutto dopo le disavventure
del superbonus, che ancora non si
sonoconcluse e che hanno messoln
serladifficolta condominied Impre-
se. Sel'Europavuole davveroalutar-
clarldurre emissioni e costi energe-
ticl,deve pensaread un pianodi in-
centivi benarticolato, ritagliato sulle
caratteristiche del singolo Paese.
Non si pud pensare ad una ricetta
valida per tutti»,
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